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1. UTEMELJITEV LOKACIJSKE PREVERITVE

1.1 Navedba identifikacijskih $tevilk oz. nazivov povezanih veljavnih
prostorskih aktov in potrjenih lokacijskih preveritev iz prostorskega
informacijskega sistema za izvorno obmogéje in obmogje, ki se
nanasa na lokacijsko preveritev:

Identifikacijska Stevilka oz. naziv LP: ELABORAT LOKACI/SKE PREVERITVE ZA DOLOCITEV OBSEGA
STAVBNEGA ZEMLJISCA PRI POSAMICNI POSELITVI ZA DEL ENOTE
UREJANJA PROSTORA »ZN1« ZA PARCELO ST. 88/13 K.O. 444
BOLECKA VAS

Povezani prostorski akti: Obginski prostorski naért Obé&ine Maj$perk (Uradno glasilo slovenskih
obéin, §. 40/13; Uradno glasilo slovenskih obéin, §. 16/16; NPB1;
Uradno glasilo slovenskih obé&in, 3. 55/20)— ID 375
Prve spremembe in dopolnitve ob&inskega prostorskega naérta Obcine
Maj3perk (Uradno glasilo slovenskih obéin, §. 16/16)— ID 626
Druge spremembe in dopolnitve ob&inskega prostorskega naérta Obéine
Maj3perk (Uradno glasilo slovenskih obéin, §. 55/20)— ID 1050
Tehniéna posodobitev grafiénega prikaza namenske rabe prostora
Obginskega prostorskega nacrta Ob¢ine Maj$perk (Uradno glasilo
slovenskih ob¢in, §. 24/24)— ID 4001

Na obmog&ju OPN obéine Maj$perk sta bili do februarja 2023 potrjeni dve lokacijski preveritvi. Za izvorno
obmogje oz. obmogje, ki se nanasa na priéujoco lokacijsko preveritev, $e ni bilo potrjene lokacijske
preveritve.
Lokacijska preveritev za doloditev obsega stavbnega zemlji$€a pri posamiéni poselitvi za
parceli §. 95 in 957/3, obe k. 0. 443 Janski Vrh — ID 2405 (EUP VG2)
Lokacijska preveritev za doloditev obsega stavbnega zemlji$€a pri posamiéni poselitvi na
parcelah $t. 468/1 in 468/2, obe k.o. Doklece — ID 2691 (EUP ZN4)
Tehniéni popravek lokacijske preveritve za dolocitev obsega stavbnega zemlji$éa pri
posamiéni poselitvi na parcelah §t. 525/1, 525/2, *97 in 524, k.o. Doklece — ID 3260
(EUP ZN4)

1.2 Seznam zemlji$¢, na katere se lokacijska preveritev nanasa:

Katastrska ob¢ina: 444 Bolecka vas
Parcelna $tevilka: 88/13-del
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1.3 Seznam podatkovnih virov:

—  Prostorsko informacijski sistem obé&in: Obg&ina Majsperk

—  https://www.geoprostor.net/piso/ewmap.asp?obcina=majsperk

— KN — kataster nepremiénin — grafi¢ni podatki katastra nepremiénin za obmodje Obgine Majsperk

—  Vektorski podatki o enotah urejanja prostora in podrobnej$i namenski rabi iz OPN — vir: Obg&ina
Majsperk

1.4 Seznam dodatne dokumentacije, ki je bila uporabljena pri izdelavi
dokumentacije:
- Geotehniéno mnenje, 3t. Projekta: geo/mn — 214/2024, izdelovalec BoZidar JanZekovi¢ s.p.,

Kersnikova ulica 4, 2250 Ptuj; izdelano februarja 2025

1.5 Navedba namena v skladu s 134. élenom ZUreP-3, za katerega se
predlaga LP:

Namen lokacijske preveritve je preoblikovanje stavbnega zemljid¢a zaradi ohranjanja posamine poselitve,
na parceli . 88/13-del k.o. 444 Bolecka vas.
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2. PODROBNA UTEMELJITEV LOKACIJSKE PREVERITVE

2.1 Navedba podatkov o obravnavanem obmogéju posamiéne poselitve

Obravnavano obmogje se nahaja v EUP ZNT1:

- Podrobnejsa namenska raba izvornega obmodja (PNRP): A — povrsine razpriene poselitve
- Podrobnejsa namenska raba obmodgja Siritve (PNRP): K2 — druga kmetijska zemlji¢a
- Povrsina izvornega obmod&ja PNRP A: 794 m?

.....

Podatki iz OPN za parcelo §. 83/2, k.o. 444 Bolecka vas:
- Enofa urejanja prostora (EUP): ZN1
- Podrobnejsa namenska raba (PNRP): A — povriine razpriene poselitve
K2 — druga kmetijska zemljid¢a
G — gozdno zemljice
- Povrsina parcele: 835,0 m2 (vir: Prostorski portal RS)
- Boniteta zemljid¢a: 41

Podatki iz OPN za parcelo §. 88/13, k.o. 444 Bolecka vas:
- Enota urejanja prostora (EUP): ZN1
- Podrobnejsa namenska raba (PNRP): A — povrsine razpriene poselitve
K2 — druga kmetijska zemljid¢a
G — gozdno zemljice
- Povrsina parcele: 2.872,0 m2 (vir: Prostorski portal RS)
- Boniteta zemljid¢a: 41
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2.2 Grafi¢ni izsek obmogja

(k=1 f-:-n'nati-:rni:]

: _,__——""—.'.-_""' = é- ! - i ]
. === el N ' -*‘.ﬁﬁf_ N L - ] il
Prikaz vzorca poselitve in namenske rabe na irsem obmodju (vir: PISO Obcina Majsperk)
Parceli parc. §. 83/2 in parcela parc. §t. 88/13; obe k.o. 444 Bolecka vas sta delno zazidljivi, z oznako
namenske rabe A — povrsine razpriene poselitve, delno drugo kmetijsko zemljis€e K2 in delno gozdno
zemlji$¢e G, vse v EUP ZN1.
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Fotografije zemljis¢a z obstojecimi objekti:

Pogled iz juzne smeri proti obmocju izvzema
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2.3 Opis predlagane spremembe obmodéja posamiéne poselitve

Investitorja Zelita za namen izvajanja novogradnje - prizidave (Siritev obstojede dejavnosti — bivanje)
prilagoditi in doloditi natanéno obliko in velikost obmodja stavbnega zemljis€a za posamiéno poselitev.
Investitorja nameravata na parceli parc. 3. 88/13 k.o. Bole¢ka vas zgraditi prizidavo proti SZ k obstoje¢emu
objektu za potrebe bivanja.

Obmodgje stavbnega zemljiséa je za postavitev prizidka na parceli parc. §. 88/13 dovolj veliko, vendar
neustrezne oblike, zato se izvorno dolodeno stavbno zemljis¢e s predmetno lokacijsko preveritvijo
preoblikuje. Povedanje stavbnega zemljis€a ni mozZno, saj so bonitete zemlji§, ki segajo na obmogje
lokacijske preveritve previsoke.

Za obmogje lokacijske preveritve kot izvorno obmogje velja celotna povrsina enote posamicne poselitve, ki
ga predstavljata dela parcel parc. 3. 83/2 in 88/13; obe k.o. 444 Bole&ka vas.

>

LEGENDA:

[Jlzsek iz katastra nepremicnin

- Jpredlagano obmoéje A
izvorno obmodéje posamicne poselitve - A
drugo kmetijsko zemljisée - K2

| ™ gozdno zemljisée - G

841

88/6
88/5

90/6

—

Prikaz dolo&itve stavbnega zemljiséa — obsfojeée_ in predlagano obmodje A
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Preoblikovanje se bo izvedlo samo v delu posamiéne poselitve, ki sega na parcelo parc. §. 88/13 k.o.
Bolecka vas. Preoblikovanje izvornega obmogja lokacijske preveritve obravnava izvzem 55,56 m? zahodnega
dela obstojedega stavbnega zemljis€a na parceli parc. 3. 88/13 k.o. Bolecka vas. Ta povriina se doda na
severozahodno stran obstojedega stavbnega zemlji€a na parcelo parc. 3. 88/13 k.o. Boleka vas (glej
grafiéni del, List . 3 — prikaz sprememb obmodja posamiéne poselitve).

Velikost izvornega obmodja stavbnega zemljis¢a znasa 794,00 m2.

Po preoblikovanju izvorno doloéenega stavbnega zemljis¢a, stavbno zemljis&e predstavljata isti parceli kot
pred preoblikovanjem, njegova povriina pa znaa 794,00 m2.

Povrsina Parcele
Obstojeée stavbno zemljisce 794,00 m2 83/2-del, 88/13-del
Preoblikovanje/izvzem stavbnega 55,56 m? 88/13-del
zemljisca
Preoblikovanje/Siritev stavbnega 55,56 m? 88/13-del
zemljisca
Povelanje stavbnega zemlji$ca / /
Predlagano obmogje stavbnega 794,00 m? 83/2-del, 88/13-del
zemlji$¢a po LP

Tabela: Prikaz podatkov o obstoje¢em in predlaganem obsegu stavbnega zemljiséa

Dodatne utemeljitve glede moZnosti ume$¢anja na zemljis¢a niZje bonitete, nepozidana stavbna zemlji$¢a in

zemlji$¢a nekmetijske namenske rabe:

Umes&anje prizidka na zemlji§¢a niZje bonitete ni mogola, ker na obmogju lokacijske preveritve kmetijskih
zemlji$¢ z niZjo boniteto (do 40) ni. Prav tako ni mogo&e ume$lanje na zemljica nekmetijske namenske
rabe in na Ze obstojeca nepozidana stavbna zemlji$éa, saj se del predvidenega prizidka nahaja na drugem
delu parcele kot del obstojelega stavbnega zemljiséa.
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2.4 Utemeljitev upostevanja izpolnjevanja pogojev glede upostevanja
fiziénih lastnosti zemlji$éa in doloéb 32. ¢lena ZUreP-3

Predvidena je Siritev obstojeéih dejavnosti

Na obmodju lokacijske preveritve je predvidena Siritev obstojelih dejavnosti, saj nameravata investitorja na
obravnavanem obmod¢ju izvesti prizidavo na severozahodni strani obstojeega objekta. Predvidena dejavnost
na obmodju je dejavnost bivanja. Prizidek se bo izvedel k obstojeéi stanovanjski hisi - stavba 3t. 9 k.o. Bolecka
vas. Gre torej za gradnjo objekta, ki je glede na namen dopusten v obmodju podrobnej$e namenske rabe A
(EUP ZN1), kot je to dolo&a 48. &len OPN Obgine Majsperk.

Obstojele stavbe znotraj izvornega obmogéja so po javno dostopnih podatkih (vir: GURS):
- Stavba §. 9, k.o. Boleéka vas, stanovanje v enostanovanjski stavbi

Trenutna povr$ina stavbnega zemlji$¢a ne dopu$a umestitve prizidka na obravnavano obmodje, zato je
predvideno njegovo preoblikovanje. Pri preoblikovanju in dolo€anju natanéne oblike in velikosti obmogja
stavbnega zemljid€a so se upostevale fizi¢ne lastnosti zemljis&a in pravni rezimi, ki veljajo v tem obmodju.

RISPERK (podathi =0 informativni)

Ohranja se obstojeéi arhitekturni in tipoloski vzorec posamiéne poselitve

Bolecka vas je naselje v Ob&ini Maj$perk, na levem bregu Dravinje, v severovzhodni Sloveniji. V okolidu so
vedinoma gozd, njive in trajni travniki. So redko poseljeno naselje, ki spada pod podravsko statistiéno regijo.

Obmogje lokacijske preveritve se nahaja na obmod&ju namenske rabe A — povrine razpriene poselitve.
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Obhranjanje obmotij razpriene poselitve doloda 34. &len Odloka, ki se glasi:

»(1) V obdini je razpriena poselitev kot avtohtoni poselitveni vzorec prisotna na celotnem griéevnatem delu
obéine. Pojavlja se kot razloZena slemenska poselitev, kot poselitev v zaselkih in kot samostojne kmetije, ki
jih preteZno tvorijo objekti, zgrajeni pred letom 1967, deloma pa tudi mlaj$a nadomestna gradnja. Obmodgja
razpriene poselitve se v &im vedji moZni meri ohranja in varuje z naértovanjem prenove zakonito zgrajenih
objektov ter njihove prilagoditve novim potrebam. Nove objekte se nadrtuje za razvoj kmetijske in dopolnilnih
dejavnosti fer dejavnosti, povezanih s turizmom.

(2) Ohranjanje poselitve na obmogjih razpriene poselitve se izvaja $e z narodno-obrambnega vidika, saj gre
za obmejno obmodje, ter z vidika ohranjanja kulturne krajine, saj se ob&ina usmerja v razvoj mehkega
turizma.

(3) Naértovanje novih posegov v prostor je mozno tudi za stanovanjsko gradnjo na kmetijah, pod pogojem,
da se s tem ohranja poseljenost obmog¢ja in prepoznavne znadilnosti kulturne krajine ter prepreéi zara§¢anje
obdelovalnih kmetijskih povrsin. Ohranjanje poselitve na obmogjih razpriene poselitve Haloz je pomembno
z vidika ohranjanja kulturne krajine.

(4) Na podlagi ustreznih naértovalskih kriterijev se doloéijo vinogradnigka obmogja, znotraj katerih je mozno
naérfovati stavbna zemljid¢a za vinogradniske objekte. Ta obmogja se opredelijo na tradicionalnih
vinogradniskih obmogjih v gri¢evnatih delih ob&ine na obmogjih razpriene poselitve v statisti¢nih naseljih
Sp. Sveda, Skrblje, Janski Vrh, SiteZ, Planjsko, Jelovice, Naraplje, SestrZe, Le§je. Novi objekti se naértujejo
na podlagi posameznih pobud, ée zadostujejo naslednjim kriterijem:

- minimalne povrsine vinograda ali sadovnjaka, mora zna3ati minimalno 30 arov, ¢e se naértuje na najboljsih
kmetijskih zemlji§¢ih oz. 5 arov, & se naértuje na drugih kmetijskih zemlji§&ih. V primerih, ko je nasad
manj$i od predpisanega oz. $e v fazi nadrtovanja, je moZno nadrtovati stavbno zemljid¢e, vendar mora
investitor $e pred izdajo gradbenega dovoljenja za vinogradnisko klet zasaditi/dosaditi potrebne povrsine,
- velikost stavbnega zemlji¢a za posamezni objekt lahko znasa najveé 300 m2,

- zemlji$€e mora imeti mozZnost prikljuéevanja na javno cesto ali pot, vodovod in elektriko,

- velikost vinogradniskega objekta in njegove oblikovne znadilnosti se dolo&i na podlagi znagilne
tradicionalne lokalne arhitekture in se jih predpiSe v prostorskih izvedbenih pogojih.

(5) V izvedbenem delu OPN se za obmodgja stavbnih zemlji3¢ za vinogradniske objekte dolo¢i podrobna
namenska raba prostora z oznako Av, za katero se predpisejo prostorski izvedbeni pogoji.«

Namen predmetne lokacijske preveritve je ravno ta, da se na obmogju razpriene (posamicne) poselitve
ohranja poselitev. S preoblikovanjem stavbnega zemlji¢a se bo dobila primerna povriina za gradnjo
prizidka k obstoje¢i stanovanjski hi§i, z varnimi dostopi ter ustreznimi odmiki od obstojecih objektov in
dovozne ceste.

Pri legi, velikosti in oblikovanju predvidenega objekta-prizidave bodo upostevana dolodila 57. &lena (PIP
glede lege, velikosti in oblikovanja objektov) Odloka. Prizidek bo orientiran skladno z zahtevami po
racionalni gradnji in glede na dejavnike, ki omogoéajo &im bolj$o izrabo prostora. Le ta ne bo presegal
viSine obstojece hise in bo vkljuéno z le-to predstavljal enovit objekt.

Za obstojeée objekte in predvideno prizidavo bodo veljali enaki prostorsko izvedbeni pogoji, kot veljajo za
obstojeéa stavbna zemljis€a posamiéne poselitve, s &imer se ohranja obstojeéi arhitekturni in tipolo3ki vzorec
posamine poselitve v §irSem prostoru. Prostorsko izvedbeni pogoji glede vrst dopustnih gradenj so
podrobno opredeljeni 48. &lenu Odloka.
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Nova dologitev stavbnega zemljis€a ohranja tradicionalni vzorec poselitve in omogoga moZnost Siritve
obstojece dejavnosti. Prav tako se ne spreminja tradicionalna podoba arhitekturne krajine fer se ohranja
vedina obstojecih kmetijskih zemljis&.

Izvorno obmodje namenske rabe A (povriine razpriene poselitve) obdajajo povrsine drugih kmetijskih
zemlji3& z boniteto 41. Siritev na zemlji$&a z niZjo boniteto ni mogo&a, ker na obmogju lokacijske preveritve
kmetijskih zemljis¢ z niZjo boniteto ni.

Obstojeca posamiéna poselitev je ustrezno komunalno opremljena

Obmogdje, ki je predmet lokacijske preveritve je ustrezno komunalno opremljeno. Obstoje& objekt ima urejen
prikljuéek na gospodarsko javno infrastrukturo (vodovod, komunikacije, elekiro omreZje). Ker na
obravnavanem obmodju 3e javno kanalizacijsko omreZje ni zgrajeno, se odvod komunalnih odplak resuje
individualno v male &istilne naprave ali nepretoéne greznice.

Dostop/dovoz do obravnavanega dela parcele je zagotovljen preko obstojecega dovoza, ki se na vzhodu
navezuje na obstojeco javno pot (odsek 741761). Ta javna pot se nato na jugu prikljuéuje na regionalno cesto
Majsperk — Jurovci (odsek 1234).

Padavinske vode s streh in teras objektov se prek ponikovalnih naprav, ponikovalnih jarkov ali ponikovalnega
drenaZnega cevovoda ponika v okviru gradbene parcele ali odvaja z meteorno kanalizacijo v skladu s
predpisi s podro&ja varstva okolja. Meteorno kanalizacijo se odvaja z zadrzevanjem, tako da se zmanjsa
odtok padavin z urbanih povrsin.

komunikacije
—— vodovod
—— elektrovod
— javna pot
(JP - odsek 741761)
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Vpliv na okolje in na obstoje¢o posamiéno poselitev se ne bo bistveno poveéal

S predvidenim preoblikovanjem obstojeéega obmodja posamiéne poselitve in predvideno ureditvijo se vpliv

na okolje in na obstojeo posami&no poselitev ne bo bistveno povecal, saj predvideni poseg ne bo povzroéal

bistvenih emisij strupenih vplivov, elektromagnetnega sevanja, povecanja hrupa, zastrupitve tal ali vode, ipd.

Z ureditvijo se naértuje poseg:

za katerega po veljavni okoljski zakonodaji ni potrebno izvesti presoje vplivov na okolje,

ki dopolnjuje in zaokroZuje obstojeéo pozidavo, ne spreminja namembnosti obmoéja in je skladen
s pogoji glede dopustnih objektov in dejavnosti v veljavnem prostorskem aktu ob&ine,

izven obmogij ohranjanja narave, varstva kulturne dedid¢ine, varovanih gozdov in izven vedjih
kompleksov kmetijskih zemlji$& z visokim pridelovalnim potencialom,

ob katerem se ne nalrtuje drugih posegov, ki bi lahko kumulativno vplivali na poslabsanje stanja
v neposredni okolici ali Sirse,

ki ne prinasa tveganja za nastanek okoljskih nesre¢ ali izrazito poveéanje emisij, onesnaZevanja
ali drugih motenj za zdravje, pocutje in kakovost Zivljenja ljudi (smrad, vibracije ipd.),

ki ne bo bistveno vplival na spremembo dejanske rabe zemljigg,

ki ne bo vplival na zmanjsanje regenerativne sposobnosti naravnih virov na obravnavanem
obmodju,

ki ob upostevanju predpisov s podro&ja varovanja voda ne bo imel bistvenih vplivov na kvaliteto
podzemne vode,

ki ne bo imel &ezmejnih vplivov oziroma bodo tudi vplivi na bliznjo okolico zanemarljivi v
primerjavi z obstojedimi,

se ocenjuje, da bo s preoblikovanjem stavbnega zemljis¢a posamiéne poselitve vpliv posega na
okolje in obstojeo poselitev zanemarljiv.

Preoblikovanje stavbnega zemljid¢a je smiselno, saj se z njim smiselno zaokroZi posami¢na poselitev in

omogodi racionalna prizidava obstojede stanovanjske hide ter ureditev ustreznih pripadajoéih povrsin, s

&imer pa bo ostala povrsina stavbnega kakor tudi kmetijskega zemlji$¢a nespremenjena.

Naértovani posegi v prostor so skladni s pravnimi reZimi in varstvenimi usmeritvami

Varovanje narave: Obravnavana lokacija se nahaja izven varovanih obmogij varstva narave

(Natura 2000, ekologko pomembnih obmodij).

Kulturna dedi$€ina: Obravnavana lokacija se nahaja izven obmogij varovane kulturne dedid€ine.

Obmocje za kmetijstvo in pridelavo hrane, ki je strate$kega pomena za RS:

Obravnavani parceli spadata v obmodje za kmetijstvo in pridelavo hrane, ki so strateskega
pomena za RS.

Tip obmog&ja: POMEMBNA OBMOCJA

Podtip obmogja: manjse zaplate

Obmocdja manjsih zaplat so tista obmodja, za katera so znacilna manj$a obmogja kmetijskih
povrsin, ki jih obkroZa gozd. Gre za hribovita obmogja in strmejSe lege, kjer prevladuje
gozdnata krajina. Posebna oblika manjsih zaplat so nekatera vinogradniska obmogja (gorice).
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Obmodgja so praviloma naravno ohranjena in redkeje poseljena, znadilne so samotne oziroma
hribovske kmetije.

Uredba o obmogjih za kmetijstvo in pridelavo hrane, ki so strateSkega pomena za Republiko
Slovenijo, doloa obmodja generalizirano za celotno drzavo in jih ni mogode neposredno
uporabiti za dologitev predloga obmodij trajno varovanih zemljis&.

Uredba ne dolo&a nobenih omejitev ali navodil, ki bi vplivali na obmogje lokacijske preveritve.

Karta s prikazom za kmetijstvo in pridelavo hrane pomembna obmod&ja (manjse zaplate)
(vir: PISO Ob¢ina Majsperk)

Poplavna varnost: Obravnavana lokacija se nahaja izven poplavno ogroZenih obmocdij.

Erozijsko obmoéje: Obravnavana lokacija se nahaja znotraj erozijsko ogroZenih obmocij —

zahtevni za&litni ukrepi. Upodteva se predpisane ukrepe in priporocila geomehanika iz
geomehanskega poroéila.
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Karta s prikazom erozijskih obmocij (opozorilno obmodje — zahtevni zaséitni ukrepi)
(vir: PISO Ob¢ina Majsperk)

- Plazljivost: Obravnavana lokacija se nahaja izven obmocij verjetnosti pojavljanja plazov.

- Vodovarstveno obmogje: Obmogje se nahaja izven vodovarstvenih obmodij.

- Upoéstevanje izvedbenih pogojev iz prostorskega akta: Nameravani poseg uposteva dolodila
izvedbenega dela prostorskega akta.

V elaboratu so upostevana dolocila OPN obéine Maj$perk glede namembnosti in vrste posega v prostor, saj
je na obmodju lokacijske preveritve predvidena gradnja prizidka k stanovanjski stavbi, kar je v skladu s &etrto
tocko 57. élena Odloka.

Velikost parcele se dolodi glede na funkcionalne ali tehnoloske zahteve, kar dologa 57. &len OPN (PIP in
merila za parcelacijo). Minimalna velikost stanovanjske parcele za enostanovanjsko gradnjo v obmogjih
razpriene poselitve in dopustna izraba, nista posebej dolo&eni.

Pri projektiranju stavb je treba upostevati dolo&ila OPN glede oblikovanja v povezavi z namembnostjo
objekta, ki so dolodena v 57. &lenu OPN (PIP glede lege objektov, PIP glede velikosti objektov, PIP glede
oblikovanja objektov). Pri umes§€anju prizidka k obstoje¢emu objektu bo upostevana tipologija zazidave.
Visina, streha in fasada se bodo prilagodili obstojeé¢emu objektu.

Obmogje lokacijske preveritve ima zagotovljeno komunalno oskrbo - zagotovljeno prikljuéitev na
gospodarsko javno infrastrukturo v skladu s 57. &lenom OPN (PIP glede prikljuéevanja objektov na

gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro).

Obstojec objekt je po namembnosti stanovanjski objekt, kar je v skladu z dolo&ili OPN.
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Z lokacijsko preveritvijo bodo zagotovljeni pogoji za gradnjo prizidka k obstojeéemu objektu, uporabo in
vzdrZevanje objekta, upostevan bo krajevno znadilen vzorec parcelacije, naravne razmere, moZnost
prikljuéevanja na infrastrukturne objekte in naprave ter moZnost zagotavljanja dostopa do parcele.

Pri naértovanih posegih so upostevane fiziéne lastnosti zemljiséa

Pri dolocanju oblike in velikosti novega obmogja stavbnih zemlji$¢ na posamiéni poselitvi so se upostevale
tako fiziéne lastnosti zemljisa (naklon, dostop, potek vodov in naprav gospodarske javne infrastrukture,
obstojeéa grajena struktura, ipd.), kakor tudi pravni reZimi na obmogju, ki so bili Ze opisani pri utemeljitvi
skladnosti glede na doloéila 32. &lena ZUreP-3.

Preoblikovanje stavbenega zemlji$€a mora v skladu z 135. &lenom ZUreP-3 upostevati fizicne lastnosti
zemlji$ca, kar pomeni, da se nadrtovana ureditev ne sme naértovati na zemljiscih, kjer leta zaradi fiziénih
lastnosti zemlji€a ne bi bila izvedljiva oz. neprimerna za umestitev predvidene dejavnosti (naklon,
plazovitost, ....). Obmoéje preoblikovanja stavbnega zemlji$a je opredeljeno tako, da se stavbno zemljisce
umes&a na lokalno izravnan teren, kar omogoéa funkcionalno izvedbo prizidave k obstojeéemu objektu.

Obmogje lokacijske preveritve uposteva fizicne lastnosti zemlji$¢ na obravnavanem obmodju, in sicer se
posega:
- izven obmogij varstva povrsinskih voda,
- izven obmodij kompleksnih kmetijskih zemljis& z visokim pridelovalnim potencialom oz. zemljisg,
na katerih so bile izvedene agrarne operacije,
- na ravninsko obmodje, zato reliefne znacilnosti niso omejujo¢ dejavnik glede ume$canja objektov
na zemljisce,
- na prisojno lego, s &imer bodo zagotovljeni pogoji glede osonéenosti, kar je pomembno tudi z
vidika zdravja ljudi.

Ne glede na to, da se preoblikovanje stavbnega zemljis€a nahaja na obmodju erozijske in ogroZenosti, je
umestitev stavbnega zemljid¢a ustrezna, saj se razmere na obravnavanem obmodju po preoblikovanju ne
spreminjajo.
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Relief

Teren na SirSem obmogju lokacijske preveritve je v blagem naklonu, oZje obmogje lokacijske preveritve je

na lokalno izravnanem terenu.

AT WO o s
Topografska karta za obravnavano obmodje (vir: Piso Obc¢ina Majsperk)

Dejanska raba zemljis¢

Obmogje lokacijske preveritve je v obstoje¢em stanju (po podatkih dejanske rabe tal) pozidano in sorodno
zemlji3&e (3000), neobdelano kmetijsko zemljis¢e (1600), trajni travnik (1300), ter v manj$em delu drevesa

in grmiéevje (1500).

Karta s prikazom ejanskerabe zemljiséa (vir: PISO Obcina Majéperk
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Navodila za gradnjo, povzeta iz Geotehniénega mnenja, geo/mn - 214 /2024, BozZidar Janzekovié
s.p., februar 2025:

Temeljenje:

Temeljenje novih prizidkov je predvideno na temeljnih plo3€ah na saniranih tleh, na stopnicasto izvedeni
prodno pe$leni blazini min. debeline cca 50 cm. Prodno pe$éeno blazino se naj vgradi na radéena tla, na
katera se poloZi geotekstil, in utrdi po plasteh maksimalne debeline 30 ¢cm na zbitost Me = 50 MPa.

Stabilnost:

Glede na konfiguracijo terena in globinsko lego posameznih plasti tal pod koto terena se ocenjuje, da na
oZjem obmogju predvidene gradnje ne obstaja nevarnost eventualnega plazenja zemeljskih mas. Znakov
plazenja, tudi plitvih zdrsov tal ob obravnavani lokaciji nismo registrirali. Prav tako tudi v 3ir$i okolici nismo
zasledili vedjih nestabilnih obmogij. Ocenjujemo, da so erozijski procesi ob zadevni lokaciji posledica
fizikalnih procesov, ki pa se zaradi predvidenega posega v prostor z izgradnjo objekta ne bodo poveéali.

Vodoprepustnost in ponikanje:

Ponikanje vod se ob zadevni lokaciji ne priporoda zaradi velike vpojne sposobnosti zemljin, v katerih se
lahko v primeru zasi¢enja z vodo bistveno poslabsa strizna trdnost.

Zunanja ureditev:

Zaradi slabe prepustnosti fal je izveden kontroliran odvod meteornih vod po kanalizacijskih ceveh preko
zadrZevalnika padavinskih vod proti grapasti odvodnici, kjer se lahko padavinske vode razprieno povrsinsko
razlivajo po zemlji§¢u investitorja tako, da ne prihaja do prekomernega razmakanja vrhnjih plasti tal in
akumulacije vod na pobogju.

Zakljuéek:

V &asu zemeljskih del naj se vrsi geotehniéni nadzor, ki bo podajal navodila na usklajevanje dejanskega
stanja s projektnimi zahtevami, obenem pa bo podajal navodila glede izvedbe zemeljskih del z ozirom na
strukturo temeljnih tal, ter kontroliral kvaliteto vgrajenih materialov.
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3. Grafi¢ni del

1. Prikaz izseka iz katastra nepremiénin
. Prikaz izvornega obmoéja posamiéne poselitve

Prikaz sprememb obmoéja posamiéne poselitve

A WM

Prikaz novega obmoéja posamiéne poselitve
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